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SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Dosar II/M/b.10

Raspunsul cumulat la observatiile , propunerile si sesizirile publicului
primite in perioada 01.11.2024 — 14.11.2024
P.U.Z. - “Modificare reglementiri urbanistice pentru amplasare imobil rezidential P+3E+4Er
cu spatii comerciale la parter (Sst=4.211 mp)” cu amplasamentul in mun.Campina, Calea
Doftanei, nr. 130
- etapa pregatitoare — intentia de elaborare P.U.Z.-

Nr. inregistrare sesizari individuale:
47621/11.11.2024; 48267/ 15.11.2024

Rispunsul proiectanului referitor la urmitoarele aspecte sesizate:

Referitor la incadrarea in zona:

Amplasamentul se afla in 1S2/12, in subzona mixta compusa din institutii si servicii, locuinte
individuale cu regim de construire continuu si discontinuu si subzona cai de comunicatie.

Conform Certificat de Urbanism nr 358/09.10.2024, amplasamentul se afla in subzona
mixta compusa din institutii si servicii, locuinte individuale cu regim de construire continuu si
discontinuu si subzona cai de comunicatie

182712

Utilizéri admise: institutii, servicii si echipamente publice; sedii ale unor companii si firme, servicii
pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii §i alte servicii
profesionale; servicii sociale, colective i personale; sedii ale unor organizati poiitice‘, profesionale etc.; lacasuri
de cult; comerf cu aminuntul; activitafi manufacturiere nepoluante; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni,
agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele efc.; sport §i recreere; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spafii verzi amenajate; locuinte cu partiu obignuit; locuinge cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale; amenajdri peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban
specific.

Utilizdri admise cu condifiondri: - cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd §i spre traseele
pietonale: functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; activitdfile n care accesul publicului nu este liber nu vor
reprezenta mai mult de 30% din lungimea striizii incluse in zona mixtd; se permite conversia locuingelor in alte
functiuni cu conditia ponderii locuinfelor in proportic de minim 30% din aria construitd desfasurati; se interzice
localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distan{d@ mai micd de 100 metri de scoli si
licasuri de cult; pentru orice utilizdri se va {ine scama de condifiile geotehnice i de zonare seismica. Orice
interventii in zonele cu restrictii pentru construit, se vor realiza in conformitate cu cerinfele specifice impuse de
studiile geotehnice.

Referitor la retrageri

Regimul maxim de iniltime admis prin PUZ este P+3E+M (indltimea la coama a unei
mansarde este mai mare sau cel putin egala cu cea a planseului unui etaj)

Inaltime la cornisa imobil propus: maxim 16m la cornisa, maxim 18m la coama/atic ( 17m
preconizati la atic). Distanta minima fata de constructiile invecinate este de 16.60m, maxima de
31.37m
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Constructia propusi respectd distanta de amplasare fatd de limitele de proprietate, retragerea
fatd de aliniament. Distanta fatd de limita de sud-vest: 2m, distanta fatd de limita de sud-est: 7m,
distanta fatd de limita nord -vest: 5m, distanta fatd de limita de proprietate si strada Ecaterina
Teodoroiu: Sm, distanta fatd de limita de proprietate si strada Calea Doftanei: 37 m

Cota zero a cladirii este propusd la +15cm, maxim la +17.5 cm fata de cota terenului.

In ceea ce priveste umbrirea cladirilor invecinate, iniltimea propusi a clidirii este
aproximativ egala cu distanta cea mai micd dintre cladiri.

Conform OMS 119/2014, actualizat, la art 3 se prevede:

(1) Amplasare cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o duratd de
minimum 1 % ore la solstitiu de iarna, a Incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi ci distanta dintre cladirile
invecinate este mai micd sau cel putin egald cu inalfimea cladirii celei mai Inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sd confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

Distantele propuse fatd de limitele de proprietate respectd cerintele urbanistice. Conform
Certificat de Urbanism nr. 358/09.10.2024, distanta admisi fata de limitele laterale este jumatate
din naltimea la cornisa, dar nu mai putin de 2 m, cu obligativitatea asigurarii unui acces pe o
laturd de minim 3.50 m pentru autovechiculele de stingere a incendiilor.

Constructia invecinatd, cu acces din str Calea Doftanei, locuintd parter este amplasatd la o
distantd de 1.30 m fatd de imobilul propus prin PUZ, avand ferestre spre acesta. Parcarile propuse in
aceastd zond sunt la cca 2.65 m fatd de peretele locuintei, zona fiind borduratd de spatii verzi
propuse (tuia).

Obs. Conform OMS 119/2014, actualizat, la art 4 alin. c) se prevede: spatii amenajate
pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la distante
de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisd gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehicule peste 3,5 tone, autobuze, remorcile, etc.,
precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Constructia invecinati locuinta parter, cu acces din str Ecaterina Teodoroiu, este amplasata
la o distantd de minim 4.19 m fatd de limita de proprietate in zona parcdrii propuse, parcarea fiind
propusi la o distantd de minim Sm, borduratd de spatii verzi (tuia).
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Referitor la poluarea fonica si poluarea cu_noxe, parcari_auto, trafic pietonal, zona de
aprovizionare:

Documentatia PUZ se va depune spre avizare la Agentia de Protectie a Mediului Prahova,
pentru identificarea unor potentiali poluatori, raspunsul acesteia va fi raspunsul unei institutii cu
atributii si competente in acest domeniu.

Referitor la parcarile auto, trafic pietonal, acestea sunt destinate riveranilor si doar pentru
clientii spatiului comercial tip magazin“La doi pasi”, un spatiu farmacie, cafenea. Nu se propune o
parcare libera, publici.

Zona de aprovizionare a spatiului comercial si accesul pentru personal sunt propuse in
spatele imobilului, la o distantd mare fata de locuintele invecinate.

Referitor la gestionarea deseurilor

In memoriu studiu de oportunitate este descrisd depozitarea /sortarea deseurilor. Platforma
de Europubele este previzutd la o distantd de minim 10 m fatd de cel mai apropiat colt al locuintei
invecinate, este inchisa, bordurata cu spatii verzi si va contine sifon de pardoseald cu
deversare in reteua interioard de canalizare menajera si robinet de apid rece pentru spalarea
europubelelor.

Referitor la parcari

Accesele si parcdrile propuse vor respecta normativul pentru proiectarea parcajelor, indicativ
NP 24-2022. Amplasarea parcarilor si a platformei europubele respecta OMS 119/2014, actualizat.
Parcérile propuse in incintd beneficiarului trebuie sa fie la o distantd de minim 5 m fata de cel mai
apropiat colt al locuintei, protejate de spatii verzi amenajate. Documentatia PUZ se va completa cu
avizele de la Hidro Prahova SA, Distrigaz Sud Retele, Orange Romania, DEER Electrica, Comisia
de circulatie a municipiului Campina, Directia de Sanatate Publica Prahova, Agentia de Protectia
Mediului Prahova, avizul de oportunitate, avizul arhitectului sef, punctul de vedere al Comisiei
Tehnice de Amennajare a Teritoriului Campina si studiile de fundamentare: studiul geotehnic
verificat Af, studiul de fundamentare a circulatiei si studiul de echipare tehnico-edilitard, documente
solicitate prin certificatul de urbanism nr. 358/09.10.2024.

Avizele si studiile de fundamentare se vor elabora dupi finalizarea etapei studiu de
oportunitate prin obtinerea avizului de oportunitate.

Referitor la locul de joacd

Locul de joacd propus In cadrul incintei beneficiarului se va imprejmui, fiind bordurat de
spatii verzi pe limitele de proprietate. Spatiul de joacd propus va fi minimal, amenajat si echipat cu
mobilier urban specific, realizat conform normativelor in vigoare astfel incat si evite accidentarea
utilizatorilor.

Referitor la caracterul zonei

In imediata apropiere a imobilului propus, pe strada Ecaterina Teodoroiu exista atit locuinte
individuale cat si sedii de firme, unitati industriale, servicii, comert.
“Documentatia urbanistica faza “Studiu de oportunitate” poate fi vizualizata la linkul:
https://urbanism.primariacampina.ro/puz-intentie-de-elaborare/

In ceea ce priveste implicarea publicului in etapa pregititoare — intentia de elaborare
P.U.Z. — “Modificare reglementiri urbanistice pentru amplasare imobil rezidential P+3E+4Er cu
spatil comerciale la parter (Sst=4.211 mp)”, in perioada 15.11.2024 — 28.11.2024 s-au transmis
observatii din partea publicului, conform anunt publicat pe site-ul primiriei si adrese comunicate
persoanelor interesate.
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Potrivit Regulamentului local de implicare a cetdtenilor in elaborare si revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 38/31.03.2021, dupa etapa pregétitoare,
mai existd o etapa de elaborare a propunerilor documentatiei PUZ, in interiorul cireia va avea loc si
o dezbatere publicad de implicare a cetitenilor care va fi comunicatd ulterior pe site-ul institutiei, la
avizierul acesteia si transmisa prin postd persoanelor invecinate cu imobilul supus documentatiei.

Primar, Secrefar General,
ELENA M LDOVEANU
NUME SI PRENUME FUNCTIA PUBLICA DATA
INTOCMIT Ionut Cristian Bedreag Consilier
VERIFICAT Nicoleta Hodoboc - Velescu Sef Serviciu 27.11.2024
AVIZAT Andreea Roxana Pandele Arhitect Sef
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