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MEMORIIJ C;ENF,I{AL

hoicc! nf. ll9,l0l6

I. INTRODUCERE

I .l Date de recunoa;terc a documentatiei

E Denumirea lucrerii : PU.D. CONSTRUIRE PENSIUNE, ALEI,

PLAIFORME. IMPREJMUIRE, UTILITAII, BRANSAMENTE

f Beneficiar : S.C. DURAN INVEST S.R.L.

E Data elaboririi : ianuatie 2026

1.2 Scopul $i obiectivele lucririi

Prezenta documentatie are drept scop intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu pentru terenul

situat in Municipiul Campina, strada Calea Doftanei nrl32, teren identificat prin CF nr.29816

(449mp),29745 (l88mp), 29693 (407mp) si 29472-p^rtiale (366 din 293lmp) , in vederea

realizerii obiectivului ,, Construire pensiune, alei, platlbrme. imprejmuire. utilitdli. bran$amente'

In acest context se stabilesc condiliile pentru :

f, Utilizarea flnclionall a terenurilor , l'n confbrmitate cu legislalia in vigoare ;

E Reglementarea caracterului terenului studiat ;
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E Modul de ocupare a tercnurilor si condifiile de realirare a conskuctiilor ;

E Amenajarca teritoriului in corelare cr.r cadrul natural qi cadrul construit existent

Obiectul Planului Urbanistic de D€taliu conste in analizarea $i evaluarea problemelor

t'unclionale $itehnice din zone , !inendu-se cont de strategia de dezvoltare urbani a administratiei

locale ;ijudeqene.

in vederea realizdriiobiectivului propus s-a eliberat de catre Primdria Municipiului Campina,

Certificatulde Urbanism nrl58 din 05.05.2025

l.J Surue Documentare

Pentru intocmirea documentaliei au fost luate in considerare urmetoarelc :

- Date conlinute in piesele scrise $i desenate ale Planului Urbanistic General al

Municipiului Campina ( in vigoare Ei in curs de actualizare ) ;

- Ridicare topografici efectuati in zond ;

- Plan Urbanistic General Municipiul Campina actualizare versiunea l0mai 2024;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriulLri !i urbanismului , republicata ; - Codul Civil ;

- Ordinul Ministerului SEnetelii nr536/1997 pentru aprobarea normelor de igien[ !i a

recomandirilor privind modul de viaE al populaliei :

- Regulamentul General de Urbanism aprobatcu HG 525127.06.1996 ;

- Ordinul nr 2701l2010 pentru aprobarea Metodologiei de inlormare $i consultare a publicului ;

- Ordinul Ministerului Sendtelii nr. I l9 / 2014 privind normele de igiend ;

in urma analizdrii documentatiilor mai sus mentionate , se pot trage urmitoarele concluzii

gcnerale:

- Pozitia tcrenului este potrivita pentru realizarea unei pensiuni (frnlctiune de servicii) in regim

de inellime (S)+P+2E
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- Parcela studiatA va avea din punct de vedere al zonificirii funclionale , destinatia de funcfiuni

servicii. cu regim de in6llime maxim P+2E. in concordanlA cu constructiile vecine existente

deja in zoni , in intravilanul municipiului Campina

2. iNcADRAREA iN zoNA

Terenul studiat se afld in intravilanul municipiului Campina , judetul Prahova , si este situat Ia

interseclia strazii Calea Doftanei cu strada Ecaterina Teodoroiu.

Conform PUG aprobat prin HCL 7158/2009, prelungit prin HCL 3812'1.02.2023 , terenul studiat

se incadreaze in, unitatea teritoriale de referin{i 7; subzona mixta IS2/lD- subzona activitatilor

compuse predominant din servicii si industrie nepoluanta. zona pretabili Ia conversii functionale,

cu regim de construire continuu si discontinuu Conform PUG/RLU zona intersectiei Calea

Doftaneicu strada Ecaterina Teodoroiu este propusa spre amenajare

2.1 - Concluzii din documertatii deja elaborate

Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in zona studiati

, care stabilesc direcliile de dezvoltare ale teritoriului I

E Regulamentul Generalde Urbanism

I Plan Urbanistic Ceneralal Municipiului Campina

Din documentaliile studiate reiese cd amplasamentul propus spre reglementare se aflI intr-

o zond destinata serviciilor cu regim mediu de inel!ime P- P+2e

2.2 Concluzii din documenta{ii elaborate concomitent cu P.U.D - nu este cazul .

Nu exista documentalii elaborate concomitent PUD-ului ce face obiectul prezentului proiect

3, SITUATIA EXISTENTA

l.l Acc.'sibilitatc:l ln cirile de comunicatic
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Amplasamentul studiat se afle la interseclia a doua strdzi mediu circulate , terenul fiind accesibil

de pe ambele strdzi.

Ambele strdzi fac parte din reteaua de circLrlafie auto (si pietonala) a Municipiului Campina

3.2 Suprafafi ocupatd , limite qi vecinititi

Amplasamentul studiat se afle in judelul Prahova, municipiul Campina, strada Calea Doftanei,

nr.l32,seidentificf,prinCFnr.4l5326,nr.cad.4l5326;iareosuprafalddel4l0mp.

Vecinitdtile terenului sunt :

L Nord vest drum asfaltat Calea Doftanei lungimefrontlastradade30.l8m;

E Sud vest - drum asfaltat strada Ecaterina 'l'eodoro iu lungime front la strada

de

30.17m;

E Sud est - teren proprietate private identificat cu nr cad 29820

D Nord, nord est siest - terenuri propr ietate private identificate cu nr cad 29982,

Terenul studiat se alld in intravilanul municipiului gi are categoria de folosinla curli constructii

lnitiatorul actualei documentalii este beneficiarul proiectului SC Duran Invest s.rl.

Terenul este identificat astfel:

Cf nr298l6- suprafaF teren :449mp Sconstruita=0.00, Sdesfasurata:O.00

Cf nr29745- Suprafata teren=l88mp Sconstruita=o.00, Sdesfasurata:o.00

Cfm29693- suprafata teren=407mp Sconstruita=I52.00, Sdesfasurata=283.00

Cf nr.29742- suprafala teren=3661293 lmp. Sconstr.:12.00, Sdesf= 12.00

Steren PUD Situatia existenta: I .4lomp, Sconstr=l64mp, Sdesf=295mp

3.3 Suprafe{e de teren construite $i libere

Pe teren sunt editicate o serie de constructii inscrise in car.tea firnciara

Pe terenul identiflcat cu nr cad 29693 exista si constructii extratabulare in supmt'ata construita de

I 20mp (Suprafata desfasuata=240mp).

8
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Conform extrasului de carte funciara

Po.T.existent = 164/1.410x100 = 11.64%

C. U.T.existent :295ll .41 0=0.20

Conform mdsuretorilor topografice de pe teren

POT real=(l 64+120)/14 I 0xl 00:20. I 5%

CUT real= (295+240)/1410=0.3 8

La limita nord estica a amplasamentului sunt prezenti l0 copaci maturi care indiferent de

mobilarea propuse vor fi protejati si mentinuti.

3.4 Caracterul zonei , aspectul arhitectural urbanistic

Terenul studiat se afle int-o zone a municipiului Campina care trece printr-o reconversie

functionala, ce se dore$te a fi transformata intr-o zona destinata serviciilor. Fronturile strazilor

Calea Doftanei si E.Teodoroiu sunt ocupate de constructii cu caracter semi-urban cu regim mic

de inaltime cu lunctiune predominata de locuire individuala.

3.5 Destinatia clidirilor

Clidire situate vis-a-vis de strezile ETeodoroiu siCalea Doftaneisunt in regim de inaltim€ Parter,

construite in front discontinuu, cu retrageri variabile fata de frontul skezilor

Cladirile situate de aceeasi parte a strazilor E. Teodoroiu si calea Doftanei (situate la nord, sud si

est) sunt in general clidiri de depozitare cu regim de inaltime parter (hale metalice) cu stadii

diverse de degradare

J.6 Proprietatea asupra lerenului

Cfnr298l6- suprafata teren =448mp

Teren aflat in proprietatea lui Ungureanu Danut,

Sarcini in favoarea lui SC Duran lnvest srl

Cf nr29745- Suprafata teren=l88mp Sconstruita=o.00, Sdesfasurata=o.00
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Teren aflat in propdetatea lui Ungureanu Danut,

Sarcini in favoarea lui SC Duran lnvest srl

Cfnr29693- suprafata teren=407mp Sconstruita: I 5 2.00, Sdest'asurata=283.00

Teren aflat in proprietatea lui Ungureanu Danut,

Sarcini in favoarea lui SC Duran Invest srl

Cf nr29742- supradata teren=366/293 lmp. Sconstr.:12.00, Sdesf=12.00

Teren aflat in proprietatea lui Ungureanu Danut

Sarcini in favoarea lui SC Duran Invest srl pentru o suprafhta de 366mp

3.7 Concluzii din studiul geotehnic

Terenului de fundare din amplasamentul cercetat se incadreaze in categoria de risc

,,moderat" iar din punct de vedere al categoriei geotehnice in ,,categoria geotehnicd 2".

Api subterand a fost interceptate la cota - 3.50 m .

Cota de fundare minimd este D.=- 0,90 m de la suprafaF actuale a terenului sistematizat.

Capacitatea portantd a terenului de fundare determinatd confbrm NP ll212014 qi a urmetorilor

parametrii geotehnici If 35,9yo, L: 1,02 ;e=0,75 , pentru o fundalie cu ln(imea B = 1,00 m si

ocotddefundareDr:2,00meste:p.on,:325,3kPa Din punct de vedere alrezistenlei la sapare

pamentul se poate incadra astfel :

- sepature manuald - teren tare

- sdpature mecanice - teren categoria II

Se recomande sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere al colectirii apelor meteorice.

pentru ca infiltralia apelor meteorice in terenul de fundare se nu afecteze in timp caracteristicile

fi zico-mecanice ale acestuia .

3.8 Analiza fondului construit

Analiza fondului construit a dus la urmdtoarele concluzii :

- Locuinfe individuale si servicii

l0
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Starea este , in general , bune. deoarece aceaste zona este una in curs de dezvoltare , constructiile

fiind recent edificate din materiale durabile .

3.9 Echiparea edilitari

Din punct de vedere al echipirii edilitare , zona studiate se prezinta astfel :

Alimentare cu ape ticanalizare menajerl

Conform avizului tehnic de amplasament existe relea de apA si canalizare , branfamentele

necesare se vor efectua prin extindere de retele.

Caze Naturale

Conform avizului de amplasament in zond sunt urmetoarele tipuri de retele de gaz :

- Releaua de gaz este situatd pe domeniul public bransarea Ia retea se va realiza prin

subtraversarea strdzii.

Energie Termici in zona amplasamentului propus nu existi refele termice . Nu se preconizeaza

branqarea clddirii propuse la reteaua termicA .

Alimentare cu energie electrici

Conform avizului tehnic de amplasament in zona de aparilie a noului obiectiv existi reFa

elecffica de distribu{ie iar noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existentd. Terenul nu este

afectat de retelele existente .

Telefonie retelele de telefonie din zone nu sunt afectate

Transport Public

pc amplasamentul stlrdiat serviciul de transport public al Municipiului Campina nu deqine

gospodarie subterane de cabluri electrice sau infrastructurl / suprastructurd de transport public.

ll
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4, REGLEMENTARI

4.1 Obiectivele solicitate prin tema program

Prin tema de proiect elaborata de cdtre investitor, se cere elaborarea unui proiect pentru

Construirea unei pensiuni, a aleilor pietonale si carosabile, a betonae. imprejmuirea terenului si

realizarea bransamentelor la utilitatile existente.

Prin certificatul de urbanism nr. 158/05.05.2025 emis de catre Primdria Municipiului

Campina se cere elaborarea unei documentalii PUD +AC

Prezenta documentatie urmereqte si aduca o solulie in implementarea rationala a

Proieclului pentru construirea unei pensiuni turistice in regim de inAltime (S)+P+2E , a a gardului

de imprejrnuire , rezolvand problemele legate de compozi!ia urbanisticd cu restricliile specifice

impuse de lege, accesele, traseele pietonale gi auto, cat $i organizarea $i amenajarea suprafetei

de teren disponibil .

Scopul principal al documentaliei este de a face posibila integrarea proiectului in sit,in

deplini armonie cu vecindtdlile, printr-o rezolvare care si aduca un aport pozitiv atat de scurte

dura6 cat qi p€ termen lung ; contribuind la generarea de lesut urban sdndtos, ce stimuleazi

dezvoltarea urbane $i socialA.

Terenul studiat. cu o suprat'ata de l4l0 mp, este situat in intravilanul municipiului Carnpina.

avand deschidere la Calea Doftanei si strada Ecaterina Teodoroiu. Conform prevederilor Planului

Urbanistic General al municipiului Campina si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent,

amplasamentul se incadreaza in UTR nr. 7, subzona mixta lS2/lD, caracterizata prin activitati

compuse predominant din servicii si industrie nepoluanta, zona pretabila la conversie functionala,

cu re8im de con\tnrire conLinuu si di\conlinuu.

Pentru aceasta subzona, reglementarile urbanistice prevad urmatorii indicatori urbanistici

maxim admisil

POT max. = 60%

CUT max. = 2.5

tl
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Tercnul este situat, totodata, allturat infrastructurii feroviare, alerenta liniei de cale ferata.

zona apadinand S.N.C.F.R., aspect care a fost avut in vedere Ia elaborarea documentatiei de

urbanism.

Pentru terenurile destinate pensiunilor turistice si agroturistice, in vederea evitarii

supraaglomerarii si fragmentarii excesive a peisajului urban si natural, conform cap. I, pct.4,

subpct. 4.1 din R.L.U. aferent PU.G., autorizarea se realizeaza numai in baza unei documentatii

de tip PUD/PUZ, cu respectarea urmatoarelor cerinte:

- deschiderea minima la strada: 12.00 ml

- suprafata minima a parcelei: l000mp.

Documentatia de fata respecta cerintele prevazute de PUG si RLU, stabilind reglementari

detaliate privind amplasarea constructiilor, organizarea circulatiilor si utilizarea terenului, in

corelare cu speciticul zonei si cu regimul urbanistic existent.

4.2 Functionalitatea , nmplasarea si conformarea constructiilor

Amplasarea construcliilor pe parcela se va incadra in zona de implantare propuse conform plansei

de Reglementari \i Mobilare Urbanistica.

Conceptul arhitectural propus urmdreste sd realizeze o continuitate la nivel formal pe parcela,

acest fapt realizandu-se prin amplasarea corectd a cl6dirii cu regimul de innlfime (S)+P+2E.

Astfel , obiectul propus are in vedere cerinlele func!iunii precum $i cerinlele regulamentului de

urbanism , indici urbanistici gi accese .

Se vor asigura o cale de acces auto si un acces pietonal din strada Calea Doftanei .

Finisajul fatadelor va fi realizat cu materiale de buna calitate ti pe cat posibil cu materiale locale

4.3 Capacitatea . Supra[ala deslesuratii

Proiectul propus este definit de urmetoarele caracteristici :

- Suprafata inclLrsd in PUD ( suprafala teren ) : L410 mp

l-l
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4.4 Principii de compozilic pentru realizarea obiectivelor noi,

Distante fafe de construcfii existente. Accese pietonale li auto. Accese pentru utilajele de stingere

incendii

in realizarea compozitiei urbanistice s-au luat in considerare factori determinanli de amplasarea

pe sit si pozitia sitului in municipiulCampina

Distanlele minime fald de aliniament, limitele larcrale !i posterioare ale sitului sunt respectate iar

accesul auto cdt si cel pietonal se t'ace prin partea nordicb a parcelei din domeniul public

Vor fi respectate clile de intervenfie pentru maginile de pompieri prevAzute in NORMATIVUL

P I l8/1999.

Amplasarea constructiilor pe parcele se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in

Ordinul nr. I lrl 2014 al \linislerul Sanatalii .

4.5 Modafitnfi de organizare 9i rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Circulafia pietonald $i carosabild pe teren este realizate prin Accesul auto ti accesul pietonal de

pe latuta nord-vestica a parcelei .

Accesul la amplasament s€ realizeaza in mod diferentiat, in llnctie de functiunile deservite si

de organizarea parcelelor adiacente.

Pe parcela identificata cu numar cadastral 29745 se propune realizarea accesului carosabil si

pietonal care deserveste atat pensiunea propusa, cat si unitatea mcdicala amplasata pe parcela cu

numar cadastral 29156. Acest drum de acces are caracter comun! de s€rvitute asigurand legatura

cu reteaua stradala existenta.

Accesul auto in incinte se realizeazi din drumul de servitute propus. cu separarca fluxurilor de

intrare !i ielire. Iesirea din incintd se face prin viraj drcapta, racordarea la partea carosabile fiind

realizatd cu raza de 6,00 m, dimensionaG in conformitate cu prevederile OC 4311997 privind

regimul drumurilor ii cu normativele tehnice in vigoare pentru proieclarea intersecliilor $i

t:1



ul l]rltN
acceselor la drumurile publice. Conflguratia propusd permite efectuarea manevrelor in condilii de

siguranld, lira afectarea fluen{ei circulatiei pe drumul adiacent.

intre accesul de intrare qi cel dc ie$ire este prev5zute o zone verde tampon. cu rol de separare
func(ionala fi crettere a siguran{ei circulafiei in zona accesului.

Fluxul de trafic generat de funcliunea propuse este redus Ei specific unei unitdfi de cazare de

capacitate mice. Accesul in incintA se realizeaze controlat( pe baza de programare/ rezervare), lire
generarea unui trafic intens sau continuu.

Organizarea separau a intririi qi ieqirii. precum gi realizarea iegirii prin viraj dreapta, contribuie la

reducerea punctelor de conflict fi la menlinerea capacitalii de circulatie a drumului existent.

Accesul pietonal principal la pensiune se realizeaza direct din Calea Doftanei, pe parcela cu numar

cadastral 29816, pe care este amplasata constructia propusa. Pensiunca benetjciaza de mai multe

accese lunctionale, atat la nivelul parterului. cat si la nivelul subsolului, in functie de organizarea

spatiilor interioare.

Accesulauto catre zona de parcare se realizeaza prin acces existentdin strada Ecaterina Teodoroiu.

utilizat pentru deservirea parcajelor alerente pensiunii. Parcarea este amplasata in incinta si

cuprinde 4 locuri de parcare pentrLr pensiune.

Stalionarea autovehiculelor se realizeaze exclusiv in interiorul parcelei, in afara circulaqiilor

publice. in conlormitate cu pr€vedcrile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G.

nr. 525/1996, Anexa nr. 5 Parcaje.

Pentru constructiile de turism, Ancxa nr. 5 din H.G. nr. 525l1996 prevede asigurarec unui necesar

de parcare dimensionat in funclie dc capacitatea de cazare, respectiv l 4 locuri de parcare Ia l0

locuri de cazare, in lunctie de categoria $i tipul construcfiei.

Av6nd in vedere capacitatea pensiunii propuse. rezultatd din cele 4 camere !i 2 apartamente,

nccesarul de parcare se incadreazd in intervalLrl prevazut de normativ, motiv pcntru care in cadrul

prezentei documentafii s-au previzut 4 locuri de parcare.

t5
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Dintre acestea, I loc de parcare este destinat persoanelor cu dizabilitd(i, fiind dimensionat conform

normativelor de accesibilitate in vigoare, cu dimensiunea de 3,70 m x 5,00 m, asigurend spaliul

necesar pentru manevrar€a $i transferul utilizatorilor.

Circulatiile auto si pietonale sunt separate functional, asigurandu-se conditii de siguranta si

accesibilitate pentru utilizatori, fara a afecta circulatia publica existenta.

Semnalizare rutiera

Accesul si iesirea din incinta vor tj semnalizate conform prevederilor OUG 195/2002 privind

circulatia pe drumurile publice si SR 1848/l-7 privind semnalizarea rutiera. La iesirea din incinta

se va monta ind icator ,,STOP", cu asigurarea vizibilitatii corespunzatoare catre fluxul principal de

circulatie de pe strada Calea Doftanei. Se vor monta indicatoare de orientare si presemnalizare

pentru directionarea fluxului auto in interiorul incintei. astf'el incat circulatia sa fie clara si

controlata.

Organizarea circulatiei propuse nu afecteaza capacitatea de preluare a traficului pe strada

adiacenta.

Accesele auto si pietonale sunt amplasate astfel incat sa asigure vizibilitate corespunzatoare si

conditii de siguranta pentru circulatia rutiera si pietonala.

Functiunea propusa nu genereaza un trafic semnificativ care sa afecteze capacitatea de circulatie a

strazilor adiacente.

4.6 Principii gi modaliti{i de integrarc ti valorificare a cadrului natural $i de

adaptare a solu{iilor de organizare la rclielul zonei

Pe parcela se va realiza o zone verde de 20o% din suprafala parcelei.

4.7 Solufii de reabilitare ecologici $i diminuarea polulrii

Dupi finalizarea lucrdrilor de constructie, terenul va fi recuperat prin lucriri de amenajare

peisajere $i plantdri de arbori . De$eurile rezultate in urma activitifii tantierului vor fi colectate qi

t6
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transportate de c6tre un operator economic autorizat pentru colectarea , h?nsportul si depozitarea

deteurilor rezultate din lucrare.

impotriva poludrii se vor lua mesuri specifice pentru fiecare categorie de factori poluanli . Pe

lengl aceste masuri orarul de lucru pe Eantier . se va stabili , de asa nature incat nivelul

disconfortului sonor sa fie redus 1a minim in perioadele necesare de liniste in timpul zilei .

4.8 Prevederea unor obiective publice in veciniitatea amplasamentului

Nu sunt propuse obiective de utilitate publica

Se propune amenajarea intersectiei dintre cele 2 strazi prin modernizarea si modificarea

geoemtricei cailor de circulatie carosabila, fara modificarea limit€lorjuridice ale terenurilor

4.9 Solulii pentru realibiltarea li dezvoltarea spafiilor verzi

'ferenul rdmas neutilizat in urma implementarii proiectului va fi amenajat peisager prin plantarea

de gazon . arbori gi arbu$ti .

4.10 Lucriri necesarc de sistematizare verticali

Terenul din cadrul PU.D. se afl6 pe un teren ce nu necesita sistcmatizare verticalf,. cota teren

sistematizat va line cont de viitoarea cotd zero a strizii . avanduse in vedere CTS : + l5 cm fati

de cota strizii .

4.llRegimul de construire ( alinierea gi inillimea construcfiilor, POT, CUT )

Construcliile propuse prin PUD respectl amplasarea in teren prin retrageri adecvate fale de

vecineteti .

Propunerea prin prezentul proiect este de pensiune si are indicii urbanistici mentionali maijos :

- Suprafatl teren : 14l0mp

- Suprafati constrrctie propusa= I 8lmp

- Suprafald construiti destiiuratd propusa =543mp

- P.O .T . max = 40Yo
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- C.U.T. max = 0.9

- Spafii verzi 9i plantate 20 % din suprat'ata terenului - Regim de inil{ime : S+P+2F.

H.o* este de 13.50 m (masurat de la cota 0.00 a cladirii propuse)

H*o* la cornifa este de 10.00m (masurat de la cota 0.00 a cladirii propuse)

Bilant teritorial

Iunctirrne E\is!en1 Propus

l!ren Stlrdirl l4l0 mp 100.00% l4l0 mp 100.00%

Zona scr'vicii 164 mp I 1.619/" 564 mp .10.009/"

A lei/platli)flnc 964mp 68.t 6!,; 56,1 mp ,10.00%

lonar VerLle 282mp 10.0(rlo 2{ll mp 10.00%

ro rAl. l4l0 mp 100.(x)% l4l0 mp t00.00,r;

Retrageri pentru construcfia principali :

- Retragerea fatl de front stradal : 2.36m

- Retragerea faid de spate : 3,15m

- Retragerea fatd de stanga : 3,40m

- Retragerea fale de dreapta : 1,45m

4.12 Protec{ia mediului

I. Caracteristicile planului gi programelor cu privire in special la :

a) Cradul in care Planul Urbanistic de Detaliu creeazl un cadru pentru proiecte ii alte activitd(i

viitoare fie in ceea ce prive$te amplasamentul, natura, mdrimea li condiliile de funclionare ,

fie in privinla alocarii resurselor
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Odatd cu dezvoltarea zonei se impun modificdri func(ionale zonale, care si recreeze ambientul

urban. Este $i cazul de fate, in care se doreite amornizarea functiunilor propuse cu dezvoltarea

inerentA.

Pozifionarea amplsamentului in vecindtatea unorzone de locuire individuald/cu funcliuni

complementare si servicii a construit premisa elaboririi prezentului PU.D.

b) Gradul in care Planul Urbanistic de Detaliu influen(eaze alte planuri ii programe, inclusiv pe

cele in care se integreazd sau care deriva din ele

Prezentul PU.D. se integreaze in alte planuri gi programe, respectiv in :

- PIanul Urbanistic Ceneral Campina:

in concluzie , prezentul plan concordi funclional gi peisagistic cu celelalte studii , planuri

ii programe din zond .

c) Rel€vanfa planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din pespectiva

dezvoltariidurabile

Conceptul de dezvoltarc durabild desemneazi totalitatea formelor !i metodelor de dezvoltare

socio-economici , al ceror fundament il reprezinta in primul rend asigurarea unui echilibru intre

aceste sisteme socio - economice $i elementele capitalului natural.

in zona se gisesc plantalii inalte qijoase (arbori qi arbu$ti)

Prin implementarea planului se propune realizarea unei zone verzi de 20.00% qi sistematizarea

zonei in sensul dezvoltdrii durabile. asigurindu-se echilibrul dintre ediflcarile propuse, t'ari

impact semniflcativ asupra mediului Si cadrul natural .

d) Probleme de mediu relevante pentrLr plan sau program

Conform prezentului plan propus, se vor desliqura doar activitdli cu impact nesemnificativ sau

redus asupra mediului influenqa activitdlilor asupra factorilor de mediu este prezenhte in

continuare:

Problemele principale se ret'eri la manipularea degeurilor de constructii rczultate . selectarea

materialelor Si a metodelor de construcfii cu impact limitat asupra mediului. Se va electua
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ingradirea sitului de construcfie urmend a se impune misuri generale de protectie ti siguranF.

Inconvenientele temporare cauzate de lucrarile de construclie ar trebui sd fie diminuate prin

intermediul planificlrii qi al coordonarii dintre anteprenori . vecini $i autoriteli , la faza D.T.A.C.

Anteprenorii vor aplica standarde gi proceduri de constructii nedaundtoare mediului .Se vor

respecta standardele privind prot€clia mediului : pot pirdsi amplasamentul numai containere

inchise , vchiculele trebuie spelate inainte de per5sirea amplasamentului , documentele de insofire

a transportului trebuie intocmite contbrm cerin[elor legale .

Mdsuri de protec(ie a mediului pentru perioada de execuiie

Pentru lucririle de dezafectare ii construire se vor folosi firme abilitate in acest sens. Se

vor lua urmdtoarele mesuri pentru protejarea lactorilor de mediu:

Apa

- Se vor verifica gi, daci va fi cazul. se vor goli canalele si conductele inainte de

dezafectare, astfel incet se se excluda posibilitatea infiltragiilor in sol de substanle lichide si

contaminarea pinzei lreatice.

- Deqeurile se vor preda, conform avizului eliberat de PrimAria Campina, cdtre

agenli €conomici autorizati, contractati in acesl scop.

- Se va evita efectuarea de lucriri gcn€ratoare de praf in condilii meleorologice

nefavorabile: vant puternic. ploi toren[iale.

- Deqeurile lemnoase vor fi depozitate separat, pen6 la predarea acestora. Nu se vor

permite arderile cu foc deschis a acestora sau a altor tipuri de deqeuri.

Solul

- Ca urmare a respectdrii disciplinei in constructii, se va evita contaminarea solului

cu de$euri de construcfii.

- Containerele metalice pentru stocarea temporard a deseurilor din consttuctii vor tl

amplasate pe o plattbrma bebnatd existente sau stocarea recipienlilor se va realiza pe o suprafall

impermeabilizata si acoperita in vederea evitirii levigdrii con[inutului in caz de precipitalii.

Relevanta PU.D. pentru implementarea legislatiei nationale ticomunitare dc mediu

l0
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Se va respecta O.U.G. 195/2005 aprobati prin Legea 26512006. precum fi actele

normative subsecvente.

Managementul de$eurilor

Se va intocmi, pentru faza D.T.A.C., planul de eliminare al de$eurilor din construc(ii.

conform cerintelor de proteclie a mediului $i se vor respecta condiqiile din avizul PM.T. pentru

gestionarea deseurilor generatc pe parcursul lucrarilor Materialele reciclabile sau retblosibile se

vor valorifica.

Ulterior, dupe ridicarea imobilului, se va realiza o platforma pentru depozitarea

recipientelor de colectare selective a deieurilor menajere, care vor fi amenajate la distanp de

minimum l0 m de ferestrele locuinlei, va fi imprejmuita, impeflneabilizata. cu asigurarea unei

pante de scurgere Si vor fi prevdzute cu sistem de spilare qi sifon de scurgere racordat la

canalizare, va fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului gi a ritmului de

evacuare a acestuia gi va fi intretinute in permanente stare de cura[enie.

Gospodarirea substanlelor toxic€ $i periculoase

in cazul identificdrii de deseuri clasificare ca si pericLlloase conlbrm tl.G. 8562002

acestora prin responsabilulde santier, se vor lua urmitoarele misuri:

- Containerele utilizate trebuie sA asigure un grad ridicat de impermeabilizare - nu

este permisl scurgerea de lichide din recipienli in timpul manipulirii (stocarii) $i al transpo(ului.

- Este necesard asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a impiedica spilarea

dcleurilordin containere in caz de precipiralii.

- Este obligatorie utilizarea de containere care sd poatl fi inchise Si securizaE.

Protec(ia calitdlii apelor

Pe langa masurile descrise mai sus, la capitolul de regelement[ri edilitare, vor fi luate toate

mAsurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificdrile qi compledrile ulterioare. precum ti
actele normative subsecvente, respectiv H.G. nr. 188/2002 (NTPA002).

Sistemul de alimentare cu ape este realizat centralizat, prin bran$are la relelele publice de

alimentare cu apa.

Canalizarea a tbst prevazuta in sistem divizor, cu colectarea locale $i evacuarea controlatA

a surplusului de apd din precipita(ii. Apele pluviale colectate. se vor cvacua cu pretratare- fiind

prevezlrte separatoare de hidrocarburi.
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Prin soluliile tehnice adoptate pentru colectarea $i evacuarea apelor uzate menajere. adici

canalizare subterand din tuburi PVC. se eliminl posibilitatea infiltra[iilor in sol, prevenind astfel

impurifi carea apelor subterane.

Protec(ia calitilii aerului

Pe lenge mdsurile descrise mai sus. utilajele tehnologice $i de transport lolosite in timpul

conslrucfiei si operirii ulterioare vor respecta H.C. 1209/2004 modificati prin H.C.2116/2004

privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi montate pe

masini mobile nerutiere Si a motoarelor secundare destinate vehiculelor pentru transportul rutier

de persoane sau de marfa gi stabilirea mesurilor de limitare a emisiilor de gaze ii particule

poluante provenite de la acestea, in scopul protecliei atmosferei.

Proteclia solului

Pe l6ngi misurile descrise mai sus, dacd vor aparea pe parcursul lucrdrilor, fracliuni de

sol contaminat, acestea pot fi stocate temporar in incinta amplasamentului de unde au fbst

excavate,

Conform H.G. 1408/2007 privind modalitalile de investigar€ ti evaluare a poludrii solului

gi subsolului, detinetorul terenului contaminat trebuie sd elaboreze studiul de fezabilitate $i

proiectul tehnic pentru curilarea/remedierea li/sau reconskuclia ecologicd a zonei afectate.

ll. Caracteristicile efectelor ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:

a) probabilitatea, durata, frecvenla qi reversibilitatea efectelor

Se are in vedere ca proiectul se va armoniza cu tendinla zonei de a moderniza peisajul cu

[uncliuni specifi ce necesilalilor socio-cconornice.

b) natura cumulativa a efectelor nu este cazul.

c) natura transfrontaliera a efectelor - nu este cazul.

d) riscul pentru senataEa umand

in vederea asiguririi protectiei mediului $i a sdnatelii oamenilor, in cadrul prezentei

documentalii se prevad misurile ce se impun a fi luate pentru faza de implementare a planului

propus.

Lucrarilc proicctate nu influenleaza negativ mediul in ilnsarnblul sau. in zoni nu existi

obiective de interes public care ar trebui si fie protejate.

e) marimea $i spatialitatea efectelor- nu este cazul
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f) valoarea 9i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

(i) Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural in

conlormitate cu ,.Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea III - Zone protejate" $i

anexele sale. nu existe zone ecologice de interes, desemnate in vecinatat€a

amplasamentului.

in apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de proteclie avifaunistici sau arii

speciale de conservare reglementate conform O.U.C. nr. 23612000 privind regimul ariilor naturale

protejate. conservarea habitatelor naturale. a florei $i faunei selbatice, cu moditiclrile 9i

completarile ulterioare, pane la Legea 345/2006.

(ii) Depafirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului nu se

vor depe$i valorile limite.

(iiD Folosirea terenului in mod iotensiv Terenul studiat in suprat'afn de 695 mp

are prevdzute spalii verzi.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare

recunoscut pe plan nalional. comunitar sau internalional. Nu e cazul.

.1.I3 Asigurarea utilitdfiilor (surse, retele, racorduri)

Din punct d€ vedere al echiparii edilitarc, zona studiata se prezinta astfel:

- Alimentare cu ape : in zona studiati existi refea centralizata de apa

- Canalizare menajerd : in zona studiati existd relea centralizatl de canalizare menajerd

- Canalizare pluviali : in zona studiat6 existe relea centralizate de canalizare pluviale

- Alimentare cu gaz : in zona studiate existl retea centralizatd de alimentare cu gaz - Energie

electricd : in zona studiate exista retea supraterana de alimentare cu electricitate.

Clidirile propuse vor fi bransate la relelele existente prin racord la bransamente sau prin extindere

de retele .

4.14 imprejmuirea parcelei

Se admite relacerea imprejmuirii parcelei cu respectarea legislaliei in vigoare. Soclul va

fi opac cu inillimea de 45 60 cm iar H max gard 180 cm .
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5. CONCLUZII

5.1 Consecin{e generate de obiectivele propuse

O urmare imediat6 datoratd implementdrii pensiunii pe teren este scdderea suprafelei de teren

lblosit necorespunzetor sau nefolosit Clddirea rispurrde ncvoii dc scrvicii. accasta fiind

amplasati corect in interiorul parcelei .

5.2 Punctul de vedere al elaboratorului asupra solufiei

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu s-a efectuat in concordanle cu Ghidul privirrd

metodologia de elaborare qi conlinutul cadru al PU.D. aprobat prin Ordinul nr.37N/2000 al

Ministerului Lucririlor Publice giAmenajdriiTeritoriuluiqiprevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii categoriilor de intervenlie, $i restriclii impuse au stat urmdtoarele obiective

principale:

- incadrarea in PIanul Urbanistic General al mr,rnicipiului Campina I

- asigurarea amplasamentelor fi amenajerilor necesare pentru obiectivele previzute

prin temd .

Prezentul PU.D. are un caracter de reglementare ce expliciteazi prevederile releritoare la modul

de utilizare a terenurilor , de amplasare , realizare gi conformare a construcliilor pe zona studiati

. Planul Urbanistic de Detaliu se va integra in Planul Urbanistic General al ,nunicipiului Campina.

Organizarea circulaliilor auto fi pietonale aferente pensiunii propuse asigurd accesul in conditii

de siguranfd, fire afectarea circulatiei publice existente. Accesul auto este realizat exclusiv pentru

deservirea zonei de parcare, printr-un drum de acces comun. iar accesul pietonal principal se

realizeazd separat, direct din Calea Doftanei. asigurend o separare funclionale clara a fluxurilor.

Schema de circulatiiiiparcaje este dimensionatd conform prevederilor H.G. nr. 525/1996 Anexa

nr. 5. precum Ei normativelor de accesibilitate in vigoare. firi a genera un trafic suplimentar

semnificativ asupra refelei stradale adiacente. Solulia propuse respectd cerinFle de siguranta

rutiera qi accesibilitate, fiind adecvate funcIiunii propuse fi reglementirilor urbanistice aplicabile.
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Prezenta documentafie de Plan Urbanistic de Detaliu stabile$te reglementirile urbanislice necesarc

realizdrii investiliei propuse, pensiune. asigurand integrarea acesteia in contextul urban existent $i

respectarea prevederilor legale $i tehnice in vigoare. Docum€ntatia constituie baza pentru

autorizar€a lucrdrilor Si pentru dezvoltarea coerenti a investiiiei, in acord cu speciticul zonei si cu

int'rastructura existentd.

intocmit.
Urb. Delia Maria Nisipeanu
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