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F4EMORIU TEHNIC EXPLICATIV

t----------- --------1
ir. coNTExT i\---------________ ________-__-l

1.1. Date beneficiar

BBnef iciarut investillei propuse prin prBzenta documentalie:
ASOCIATIA SIEG PRAHOVA
Ad 16sa:

Strada Pimdverii, nr. 129, Comuna Comu, Sat Cornu de Jos, Prahova, Romenia

1.2. Necesitatea elaboririi Ptanul.ui Urbanistic Zonal

Conlorm Certificatutui de Urbanism nr. 263 din 24.06,2925, lerenul ce a generat prez€nta
documontatie urbanistica, identificat prin NC 30685, avand o suprafat5 de 16.914,00 metri
p6trali, este incadrat in intravitanul municipiului CAmpina, in baza Ptanutui Urbanistic Gonerat
at Locatit6tii, aprobat prin HCL ff.62129.04.2010 Si nr. 1 5/15.28.02.2013 prlvind aprobarea
"Revizuirea Planutui Urbanistic Generat (PUG) Si a RegutamentuLui Locat de Urbanism {RLU)" $i
a HCL nr. 38/2023 de aprobare a preLungirii va tabilit6tii acestuia,

TerenuI este intabutat cu drept de proprietate in favoarea pBrsoanetor ,izice PEICU CORNEL $i
PEICU ALIRIO-IONATAN, in coti de 75l100, 9i in lavoarea persoanei juridice ENERGOCONS
INVEST SRL, in cotd de 251100, dobAndit prin convenlie, conrorm actutui notariat autentificat
sub nr. 1978 din 26.08.2024 de Notar Public lvan Mihaeta, Asupra acestuia se noteaza dreptul
de superficie in favoarea ASOCIATIEI SIEG PRAHOVA, pe o perioada de 30 de ani, conform
actului notaria I a utentificat sub nr. 1230 din 17.06.2025 de Notar Pubtic lvan Mihaeta.

Conlorm PUG si RLU aprobate:
. imobitut se aftd in zona cu interdiclie temporarE de construire (pene b reatizare studiu

geotehnic cu minim 3loraje)
. lmobitul este in cadret in 2 zone funclion a te distincte: L2 Si IS2/L2/SP
. conform reglemsnteri L2i funcliuniLe comerciate, serviciile comptsm6ntare tocuirii $i

activitAliLe manufacturiere cu suprafala desf6iurat6 peste 150,00 mp se pot admite cu
condilia etabordrii 9i aprobdrii unor documentatii PUZ.

1.3. Obiective Plan Urbanistic Zonal

Conform An.47, Alin. (1)din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si urbanismut, cu
modificdriLe $i compteterits utterioare: Ptsnut Urbanistic Zonal (PUZ) are caracter de
regtementare specifice detatiate gi asigurtr coretarea dezvotterii urbanistice complexB cu
prevederite Planutui urbanistic generata uneizone detimitato din teritoriut tocatit;tii.

Conform Art. 47, ALin. (2) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriutui gi urbanismu[, cu
modific;rite qi comptettrrite utterio€re: Planut Urbanistic Zonat cuprinde reglementeri asupra
zonei, referitoare [a:
r organizarea releteistradate
. organizarea arhitecturat-urbanistici in funclie de caracteristicite structurii urbane
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r modul de utitizare a terenurilor

' dezvoltarea infrastructurii edititare
r statututjuridic $i circutatia terenurilor
r protejarea monumentelor istorice gi servituli in zonele de proteclie ale acestora.

Conform Ghidului MetodoLogic M.L.P.A.T. GM-0'10-2000, Pla n ut Urbanistic Zonatnu reprezinte o
faze de investilie, ci o fazd premergitoare reatizdrii investiliitor. Acesta are caracter de
regtementare spocifice detatiet5 pentru o zona din tocatitate qi asigurA coretarea dezvottdrii
urbanistice comptexe a zonei cu prevederite ptanutui urbanistic generat at tocatit5tii din care
facB parte.

Prezenta documentalie igi propune sd anatizeze situalia existentd a amptasamentutui, in
contextuL UAT-utui Campina $i sd stabiteascd direcliite de dezvottare pentru ac€st5 zon;, prin
regt€mentarea terenului proprietate privatd cu drept de superficie in ,avoarea ASOCIATIEI SIEG
PRAHOVA.

AstfeL, prezentut Ptan Urbanistic Zonalstabite$te regtementdri cu privire Ia:
r regimutde construire
r functiunea zonei
. indttimea maxime admisd
r coeficientutde utiLizars a terenului (CUT)
r procentut de ocupare a terenul.ui (POT)
. retragerea obiectiveLor / ct;diritor fale de atiniament 9i distanlete ,ala de Limitet€

laterale qi posterioare ste parcelei
r accesu[9i modul de organizare a circutaliitor int6rioare.

1.4, Zond de studiu PUZ. Argumentare

in procesut de stabitire a zonei de studiu PUZ s-€ trinut cont de limitete de proprietate ate
terenutui ce face obiectuI PUZ, conform mEsur5toriLor topogratice, de posibititetita de acces
cetro acesta, precum $i de lncadrarea in intravitanut UAT Cempine. Astfet, LuAnd in consid6rare
$i prevederite tsgistali6iTn vigoare, a fost propusd o zonA de studiu, dupA cum urmoazS:

> imobiLteren NC 30685 - suprafald de 16.914,00 mp - intravitan UAT mu nicipiut Ce mpina
)> segment drum NC 28676 - suprafald de 839,00 mp - intravitan UAT municipiutCempina.

1 .5. Surse documentare

Anatiza situaliei existente 9i formularea propuneritor au avut ta bazd:
. Certificatut do Urbanism nr. 263 din 24.06.2025, vatabit 12 luni, cu posibititatea de pretungire cu lnca

'12 tuni
. Ptanut Urbanistic Generat at municipiutui Campina, judetut Prahova
. Legea nr.350 din 06,07,2001 privind amenajarea teritoriutui 9i urbanismutui - cu modificdrite 9i

compteterite utterioare
. Ordinut nr. 233/2016 pentru aprobarea normetor metodologioe de 6pticare a Legii nr. 350/2001
. Rogutamentul generat de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modiflcerite utterioare
. Legea nr. 50/1991, privind autorizarea execLrt6rii lucrdritor de construclii, cu modificerite utterioare
. Ord;nLr[ nr.90/1991 - CuLori 9i semne convenlionate de reprezontare a zonelor funclionate Si

elomontetor principate in piesele desenato care compun ptanurite de amenajare 6 teritoriului 9i
urbanism

. Legea nr. 5/2000 - Aprobarea PATN - Sectiunea lll - Zone protejate
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. Log6a nr,7/'1996, privind cadastrut ti pubUcitat€a imobitia16, actuatizatd

. Legea nr. 10/'1995, p.ivind catitatea in construclii- cu modific6rlte 9i compteterit6 utterloare

. Legea nr. 24 din 15.01.2007, privind regLementarea Si administrarea spatiitor verzi din zonGte urbane -

cu modif icdrile 9i comptetdrile Lrtterioare
. L6g€a nr. 33/1994, privind expropriersa pentru cauza de utititate pubtica, actuatizate
. Legea nr. 54/,|998 - Circut6lia juridica a terenuritor, actuatizatd
. L€gea nr. 82/1998, privind aprobarea OUG nr.43/1997 * Regimutjuridic at drumuritor
. L6gea nr.'138/2004, privind imbu netalirite funciare, actuatizata
. Legea nr.'185/2013, privind amptasar€a Qi autorizarea mijLoacetorde pubticitate
. Legea nr.213/'1998, privind proprietatea pubticd 9i regimutjuridic al acest6ia, actuatizat6
. Legea nr. 215/200'1, privind administratia pubticd tocate - cu modificerite 9i 60mp(etSrite utterioare
. Legea nr. 265/2006, privind protec[ia mediutui pentru aprobarea O.U,G. nr. 195/2005, actuatizate
. Legea nr. 28712009, privind Codut Civit, actuatizatd
. Legea rt. 422/2001 , privind protejarea monumenteto r istorice
. Ordinut f4inisterutui 56n;tilii nr.119/2014 pentru 6probarea Normetor de igi6nA 9i sinitate pubtica

privind mediLrt de viata at poputa[iei modificat si completat prin Ord. nt.994/2Ua
. Ordin MT nr. 49/1998 - Norme t6hnice privind proiectarea 9i reatizarea str6zitor'in tocatitalite urbane
.Ordin MLPAT nr. 176lN/2000 - Regtementare tehnici "Ghid privind metodotogia de etaborare Si

continutuI cadru al Ptanutui urbdnistic zonat"
. Otdin rt.270112010 - Privind aprobarea Metodotogieide informare SiconsuLtare a a publicutuicu privire

la etaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutLri side urbanism
. Ordin MLPAT nr. 10/N/1993- Normativ p6ntru proioctarea parcajetor de autoturisme in localitdii u rba n e
.Ordin l.4LPAT nr. 2'llN/10.04.2000 pentru aprobarea regtement5rii tehnice ,,GHlD PRIVIND

ELABORAREA $l APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" lndicativ GM-007-2000
.Normd tehnice d€ intocmire a proioctelor d€ organizare a teritoriutui exptoataliltor Agricote din

15.05.2002 - Pubticatd Tn f4OF, partea l, nr. 705 din 27.09.2002.

1.6. Prezentare investitie / operaliuni propuse

Terenul ce a Senerat documentatia PUZ, avand NC 30685, proprietate private, ests amplasat in
zona de nord (lnce nedezvottatd) a m unicipiutui CA mpina, po strada Rezervoarelor, la nr. 68,

Se propune etaborarea unui Plan Urbanistic Zonatpentru o investilia ce vizeazA dezvoltarea unui
complex educalionat-sportiv, ce va acomoda uniteli d€ Tnveldment (cicturi: pregcotar, $cotar,
gimnaziat, ticeat), creg6 qi after-school $i dotiri aferente (taboratoare, sate de sport, amenajdri
ext€rioare, cantinS, sALi muttifunclionato, Btc). De asemenea, vor fi prevSzute echipamente de
sport (terenuri de sport, bazin inot, sa16 de fitness qi dot6ri aferente) 9i uniteli de cazare. SpaliiLe
exterloare, neconslruit6, vor fi amenajate pentru circulatii (auto 9i piotonate) 9i spqlii verzi Si de
recreere.

Zonete auto vor asigura num6rul necesar de Locuiri de parcare, iar spaliile verzi gi de recreere vor
avea divorse tematici (in funclie de grupa de verstd cdreia se adreseaz6). Comptexut ve fi
prev5zut cu sisteme de captare a apelor pluviale, cu sisteme de incdlzire cu pompB de cAtdu16,
iar snergia et6ctrlce va fi asigurat, predominant din surstr proprie, prin ampLasarea de panouri
fotovottaice. Alimenta16a cu apd gi canatizarea se vor reatiza din releaua pubtic6.

Pentru reatizarea investiliei se va tine cont ds etementete de cadru natural din zon5, posibititelile
de acces citre teren, etementete d6 importanlA arheotogicd gi zonete de protoclie ate acestora,
dacd este cazul, in aSa fetincat sd se asigure d6zvottarea catitative a zonei, cu un impact minim
asupra mediutui inco nju rdtor.
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Cperaliunite pe care Le presupune invostilia vor ti realizate ulterior etabordrii Si aprobdrii Ptanutui
tJrbanistic Zonat prezent 9iln conformitate cu regtomentArite acestuia. Reglementarea terenului
este reatizat5 in urma anatizei situaliei existente, cu scopul de a gonera o zone cu un caracter
{ipecif ic, respectiv dezvottarea unui compLex educa!ional-sportiv.

Amptasamentut regtementat prin prezenta documentalie va cuprinde o zona de regtementare,
respectiv:
IS.ESL = ZONA INSTITUTII $I SERVICII - INSTITUTII DE INVATAI ANT gI SEONT gI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE.

1.7. lndicatori propugi

Ptocent maxim de ocupare a tercnului(POT= mp AC / mpteren * 100)
IS-ESL = ZONA INSTITUTII 9I SERVICII - INSTITUTII DE INVATAIYANT $I SPORT $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
POT maximr 25,00% pentru tunctiuni de inv6tdmant ii educalie
POT maxim; 40,00% pentru restut funcliunitor admise / admise cu condltloniri

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT= mp ADC / mpteren)
IS-ESL = ZONA INSTITUTII 9I SERVICII . INSTITUTII DE INVATAMANT $I SPORT 9I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
CUT maximr 1,80 pentru toate functiunite admlse / admlse cu condiliondri

indtlimea maximd admisibild a construcliilor
IS.ESL = ZONA INSTITUTII 9I SERVICII - INSTITUTII DE INVATAMANT $I SPORT $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
R, H. maxim: S/Ds+P+3E
Se vor excepta de [a regimut maxim de initlim6 stabitit prin PUZ, echipamentete tehnice precumj stalp
eLectric, paratrdsnet, anten6, etc., ce dispun de in;tlimi mai mari, conform normetor specifice.

1.8. Modul, de integrare a investiliei propuse in zond

Scopul investiliei este do a dezvolta facilitdtile educalionat-sportiv, complementate prin uniteli
de invdlEment iciciuri: pregcolar, icolar, SimnaziaL, iiceat), creqi 9i afterschoot $i dot6ri
aterente (taboratoare, sele de spon, amenajeri exterioare, cantine, sili muttifunclionate, etc),
cu inftuenle benefice asupra comunitelii tocate 9i a judeluLul,

lnvestitia propug6 se afl6 in concordanl6 cu caracteruLzoneiin care se aftd, respectiv subzona
locuinletor individualB cu regim de construire continuu gi discontinuu. Propunerite regEsit€ ?n

prezenta documentalie au scoput de a reglement€ in mod specific terenut ce face obiectul
Certificatutui de Urbanism nr. 263 din 24,06.2025.

1.9. Prezentare consecinle economice gi sociale la nivelut
UAT studiat
Prin reatizarea investiliei ce a generat (locumentalia urbanisticd prezentd, se vor asigura noi
locuri de muncE atat pe perioada de execulie a tucrEritor (pe termen scurt sau mediu, in functie
de num;rut de faze de execulie), cet giTn perioada de exploatare a acesteia (pe tBrmen tung).
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Nu ln ultimut rend, atte efecte ate acestei dezvoLtdri reprezint6 consolidarea venituritor dirocte
aLe bugetutui administraliei locate din UAT-uI studiat, generate de taxote qi impozitete pe teren,
pe ct5diri, funcliuni etc,

1.10. Costuriaferenteinvestitiei
Costurite aferente investiliei vor fi suportate integratde entitatea asocialie ce deline un drept
reat de fotosintd asupra terenului regtementat prin prezenta documentalie $i demareaz;
ditigBnlete necesare puneriiin apticare a prevederilor PUZ.

Prezenta documontatie NU va prezenta costuri ce vo|fi in sarcina Administraliei Pubtice Locate
a UAT-utui pe raza cirora este ampiasamentut investiliei in vederea roatizArii obiectivelor
stabitite prin PUZ.

Costurite genorat6 de PUZ fac referire ta (dupd caz) impLementarea investiliei propuse,
menlinerea, mod6rnizarea 9i dezvoltarea echipdrii ediLitare necesa16 utitizArii terenului,
modernizarea $i extinderea drumuritor de acces,'in contormitate cu tegislalia in vigoare.
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[;;il6Eliil;[ - ---*.---l
r.,----------.-...-- --------....1

2.1. Denumire proiect / Obiectiv investitie

PLen Urbanislic Zonat pentru Ridicare restrictie de construire gi schimbare de destinatie teren
din zona do tocuinle 9i zond de Locuinle individuate ln care s6'lncurajeaze dezvoltarea comerlutui
9i activitdlitor turistice in zonS institulii 9i servicii.

2.2. Amplasament

Terenut ce a generat prezenta documentali€ urbanisticd, ldentificat prin NC 30685, avend o
suprafal6 de '16.914,00 metri petr8ti, esteincadrat'in intravilanut municipiutui CAmpina, in beza
Ptanutui Urbanistic Generatat tocatitrtii, aprobat prin HCL.

2.3. Beneficiar investilie

ASOCIATIA SIEG PRAHOVA

2.4. Etaborator documentalie

QUADRART ARCHITECTURE STUDIO SRL x ALTUIYISTUDIO sRL
Urb. Atexandra Tudor
Arh. Bogdan loncea

2.5. Suprafala estimati a amplasamentului

Suprafald m6suratd I terenutui ce facB obiectut CertificatuLui de Urbanism nr. 263 din
24.06.20251 1 6.91 4,00 metri pAtratri.

Limitd zond de studiu PUZ: 17.753,00 metri pdtrati.

2.6. Situalie iuridicd terenuri

TerenuI este intabulat cu drept de proprietato'in favoarea persoanetor fizice PEICU CORNEL gi

PEICU ALIRIO-IONATAN, ln cotd de 751100, Si in favoarea porsoanei juridics ENERGOCONS
INVEST SRL, ln cotd de 25l'100, dobendit prln convenlie, conform actutui notariaI autentificat
sub nr. 1978 din 26.08.2024 de Notar Public lvan Mihaeta. Asupra acestuie se noteaza dreptuI
de superficie in favoarea ASOCIATIEI SIEG PRAHOVA, pe o perioadd de 30 de ani, conform
actutui nota ria L a utentificat sub nr. 1230 din '17.06,2025 de Notar Public lvan Mihaeta.

Categoria de fotosin16 a terenuLui din zona de anatizd este de: feneat5,
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r--_

is. SITUATTE EXISTENTA

3.1. Context
Prahova este un judet sflat in regiunea istorice Muntenia dln Romania. Este al treilea cet mai
poputat judel din Romania, dupS Bucure$ti (ora$ aftat in vecinetatea sa) $ijudetrut laSi, de$i este
doar at 33-tea din lard ca suprafatd.

De asemenea, este unutdintre cete mai urbanizate judele alo 16rii, cu doui municipii (PtoieSti $i
Cempina) 9i atte 12 ora9e. Principatu t centru urban este municipiut Ptoie$ti, regedinla judelutui,
oraq cunoscut pentru industria de pretucrare a petrotutui, care se extrage in zonele deturoase
aLe judelutui,'in preajma ora$etor Botdesti-Sce€ni 9i UrLali.

ludeluleste cunoscut gi pentru regiunea turisticd Vatea Prahovei, aftatA in paTtoa de nord-vest
$i pentru zona vitlcol6 Deatut IYare, cu podgoriite de ta Tohani SiVaLea CAlugbreasca.

Judelul Prahova este situat pe panteLe sudice aLe Carpalitor 14eridionati, avend o suprafala de
4716 Kmp $i forms unul dreptunghi ce inctude in el toate formole de retief (munli, deaLuri $i
cAmpii), ceea co a condus ta muttitudinea sistemelor de exploatare a solutui gi subsotutui,
precum 9i o palete largd a activitdtilor economice,

Limita nordicE desparte judelut Prahova de judelul Bra$ov, La est Buzdu, ta vest Dembovila iar ta
sud judelut ltfov gijudetul lalomila, Judetul 6st€ strdb6tut in tung de meridianut 260 care trece
prin Ptoiegti 9i comuna Mdneciu $i parateta 45o, care intersecteazd locaLitdlite Fitipegtii de
Pddure 9i ora$uL Mizit,

Municipiul Campina se altd in regiunea dezvoltar€ Sud-Muntenia Si sub erie de inftuentd a
centrului urban polarizator PIoi6Sti, aftat La cca,36 km distanIA, evotuiia ora$utui fiind direct
inftuenlatd sub aspect sconomic, a accesului ta doteri sociate $i comerciale, a echiparii cu
etement6 de infrastructurd $i cu amenaj6ri pentru odihnd, recr6ere $iturism.

3.2. lncadrare in teritoriu
Terenul care a generat aceaste documentalie este situat in UAT municipiut Cernpina. Din punct
de vedere al zonificdrii, a mptasa mentuI studiat este situat ln intravitanut localitElii.

Zona de studiu PUZ are in principal urmStoar€te vecinStdti:
: ta Nord - terenuri cu destinali6 predominant de agrement, sport qi spalii ptantate, domeniut

privat at UAT Campina
. La Vest - teren cu destinalie speciat6 in proprietatea Statutui Roman, domeniut pubLic at

StatuLui RomAn
. ta Sud - terenuri cu destinalie predominant de locuire, ln care se incurajsaze dezvoLtarea

comerlutui Si activitdliitor turistice, propriot5li private a persoanetor fizice sau juridice
. [a Est - terenuri cu destinali6 predominant de locuire cu regim mic do Tndttime, proprietdli

private a persoanetor fizice sau juridice

I

I



I,IEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

3.3. Elemente cadru natural
Conform Certificat de Urbanism nr. 263 din 24,06.2025, nu se precizeazi dacd pe teritoriut
sfudiat se afte situri Natura 2OOO, monumente Si situri arheotogice. in proc6sut do elaborarB a
propunerilor pentru PUZ, utterior etapei de oblinere I avizutui de oportunitate, se vor identifica
timitete unor astfel de situri, roglementarite urmand a fi adaptate acestora, dac6 va fi cazut.

Elemente ate cadrului naturaI ce pot inttuonla propunerile prezenlei documentalii: reti6ful,
releaua hidrografice, clima, condilii geotogice, riscuri naturate, etc. Propunerile vor avea in
vedere inclusiv recomand;rite precizate ln studiul geotshnic elaborat in vederea reatizerii
prezentei documenta!ii.

Cadrul naturaL prezintd un potenliatdeosebit pentru turism, in speciaI ecoturism, ca formd care
s; nu afecteze biodiversitatea, Si vatorificare€ resurselor naturate prin metode traditionale, in
timitete capacitdlii de suport a sistemetor ecologice.

Cele mai importante cauze ate dograddrii cadrutui naturat sunt schimb5ri in ocuparea Si
utitizaroa terenuritor datoriti fenomenetor de urbanizare, inundaliitor, restructurdrii agricutturii
Si impdduriritor, uttimete avand un efect benefic. ModificdriLe acoperirii 9i utilizdrii terenuLui
roprezinte totodatd o am6nintare, atunci cand au [a b6zd cEuze datorate activitalitor antropice.
Totu$i, prin operaliuni bine ptaniiicate, acoste activiteli pot timita impactut asupra cadrutui
naturat.

Conform studiutui geotehnic lntocmit de GEOSCAD CONST srl, in vederea reatiztrrii investiliei
propuse, se identirica urmdtoarele:

t din punct de vedere geomorfotogic, perimetrut studiat face parte din unitatea
geomorfotogica Subcarpatii Prahov€i, unilate de retiBf cu aspect cotinar, situatia ta

contactulcu zona de ptatou piemontan fiind delimitatE ta est ds deaturite subcarpatice,
iar La vest de vatea raului Prahova
cantitatea de precipitatii medii multienuale (mesurate intr-o perioade de 10 ani)variaza
intre 600 -700 mm
regim ulvantu ritor:

. vanturile dominanto bat din directiile NV (15olo) $i N (11,70lo)
r c a Im u I in regist rea zd valoatea de 42,80/0
. presiunea ds referinle a vantului, mediata pe 10 min ta 10 m si 50 ani intervaI

mediu de recurenta: 0,4 kPa
incArcarea de zdpadd pe sot, pentru o perioade de revenire IMR = 50 ani este de 2 kN/mp
adancimea maxim; la inghel este de 0,80 - 0,90 m, conform S'IAS 6054177 (Zonarea
Romeniei dupA adencimea maximd de lnghel)
localia sa inscrie ln tiput climatic ll, cu indiceto de umlditate lm = 0.,,20
contorm P100/l-2013 se redd reprezentarea acliunii seismice pentru proiectare prin
hazardut seismic gi valoarea perioadei de controL: hazardut seismic descris de vatoarea
de varf a acceteraliei orizontate a terenului ag dsterminate pentru intervalul mediu de
recuren16 IMR=225 ani, corespunzdtor stErii limitd ultime: sfo,35g iivatoarea p€rioadei
de contro t (colt) Tcll,0 sec e spectrutui de rdspuns pentru zona amptasamentutui
in prezent, pe terenutstudiat nu existS construclii; terenul este in pantd dar nu au fost
identificate elemente ale unor fenomene de instabititate; terenut este inierbat $i cu
vegetatie arboricold

9
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terenul se afta intr-o zona in care se edifice atat construclii noi, cAt gi construclii vechi,
cu regim de indtlime parter sau parter + 1 etaj/mansardei terenut se afle ln vecindtatea
unei fost6 uniteti mititare
av6nd in vBdere prevederite din normativ NP 07412014, categoria geotehnicd ?n care se
poate incadra lucrarea este 2, deci cu risc gsotehnic "moderat" punctajete atribuite
sunt urmdtoarele:

z conditii de teren terenuridificite 6 puncte
z a Pii subterana fdrA epuismente l punct
z construclie de importante normat, 3 puncte
, vecindtiti fArE riscuri l punct
z zond seismicA de catcu[ az> 0,259 3 puncte

TOTAL 14 puncte
factorii de risc avuliin vedere sunt: cutr€murele de pdm6nt, inundatiite 9i atunecerile de
teren

o cutremurete de pement: zona de intensitate seismicd pe scara MSK este 8, cu o
perioade de rev6nire de 50 ani

o in u ndatii: a ria studiate se incadroazi in zon e c u cantitali de precipitatii cuprinse
intre 100- 150 mm in 24 ore, fdrE arii afectat6 de inundatii datorate revirserii unui
curs de apd gi scurgeritor pe torenli

o atuneciri de teren: aria studiatd se lncadreazd ln zone cu potenliat ridic8t de
producere a atunec6ritor de teren

nu au lost intatnite infittralii de apd subterana
presiun€a convenlionald pentru fundalio, calcut8t6 in conformitate cu prevederile STAS
3300/2-85, pentru fundalii cu EIimea rltpii B = 1,00 m 9i adancimea d6 fundare Di = -2,00
m de ta niveLutterenului naturat este: p conv (de baza) = 350 kPa
terenuI de fundare este constituit din pdmAnturi din categoria PUCM cu activitate
medie; se vor aptica prevederite normativutui NP 126-2010: "Normativ privind fundarea
construcliitor pe pdmAnturicu umfleri $i contra clii mari",

R6comand6riinvederea reatizarii inv€stiliei propuse;
. Depbserite estimate €te lundaliilor vor Ii comparate cu deplasdrite admisibite pentru

fiecare tip de structurS, conform prevederitor normativutui NP1 12-2014
r Adancimea minime de fundare este mai maro decat adancimea de inghet gi se

recomand5afiD=2,00m
r Mdsurile pentru fundarBa constructiilor pe terenuri PUCM:

- menlinetea unor condiliistabile de umiditate
- controlul sau prevenirea variafiilor de volum
- rigidizarea structutii prin centuri
- imbune6irea pementurilor prin stabiLizare, injeclii sau lnlocuie
- fundareain adencime sub zona afectad de varialiile devolum.

3.4. Circul,alii
MunicipiulCampina este o tocatitate de rang ll ta nivotut reletei nalionate de transport $i oste
amplasatS aferent drumutui nelionat DN 1, unut dintre cete mai agtomerate din Romania.

Accesul [a amplasamentut studiat se reatizeaz6 prln intermediul unui drum de pEmant (NC
28676) cB urmeaz6 a fi modernizat la standardete actuate pentru circulalia auto 9i pietonaL6.

10
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Terenut NC 28676, cu destinaiia drum, conlorm extras de carte funciari, aparline ln prezent
domeniutui privat aIUAT Campina.

in profil tongitudinat se remarce o u$oar.i rampe (dectivitale p6nA ln 0,5%) de ta nord spre sud.
Circutalia se va desfdsura Tn condiliiorg€nizate, iar profiluLtuatin considerare este conform pUG

Municipiu Campina $i atte surse publice de informare. Acesta conda in: cAte o bande de 3,50 m
p8 sens pentru circulalia auto, agrementate de fiecare parte de spalii verzi cu vegetalie de
aUniament pe o LEIime de 1,00 m, cet Si de trotuare piBtonat€ cu tdlimea de 2,00 m. Utterior
oblinerii qvlzutui de oportunitate qi s avizutui administratorutui de drum, se va stabili profitul de
drum finat, conform legistalieiTn vigoare. Capacitaliit€ de transport propuse presupun un gabarit
rodus at circutatiei, fiind adaptat ta funcliunea propusS.

Drumurile de incintd vor avea o dectivitate sc5zuta (pand in 3,50/0), iar ftuxurile de circuLalie (auto
$i pietonate) $i amenajar6a terenutui vor fi stabitite in urms proiectutui dc mobitare, ulterior
oblin erii Avizu tui de oportunitate, Costurite pBntru crearea unor drumuri noi de incintd (atat cete
carosabile, cat $i cele pietonate)vor fi suportate de b6neficiarut investitiei.

in proximitatea amptasamqntutui nu existd cAi de comunicatie feroviard sau maritime.

3.5. Ocupare terenuri
ModuL de ocupare a terenuritor ce fac obiectut prezentei documentalii rezutte din tabetete de
maijos:

l______.f i4t!i-itEii"liA! roM-il aiuDiu iu, riacii nENiARE Fi,NtlionliLi I
EXISTENT

SUPMFATA [mp] PROCENT [volZONIFICARE

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE REGIM

DE CONSTRUIRE CONTINUU 9I DISCONTINUU CU

INALTTME MAxrM p*2 NtvELURI

ls2/12lsp - zoNA LocurNTE tNDlvtDUALEiN
cARE sE iNcURAJEAZA DEzvoLTAREA
coMERTULUt qt AcTtvtTATtLoR TURtSTIcE

cTRcULATfl AUTO

TOTAL

ZON FICABE

1'1.963,65 67,40

i,,-.....-...:",..:.:-".-....cilafi,iiurirl+iitrl-,:!r!li,tr"E ]a,-!!.e.iat$NAEEi.u.!"iir-0'!^9,.:..-,,_._ __",,__.."_::_
EXISTENT PROPUS

supMFATAImpl pRocENT[%l supRArATAtmp] pRocENrl%)
2 - SUBZONA LOCUTNTELOR rN DTVTDUALE REG['4 11,963,65 67,40

4,950,35 27,AAs2l12lsp - zoNA Locu NI E tNotvtDUALE iN
S-ESL -zoNATNST|TUTII SrsERvrc[ - rNslruT[

4.9s0,35
839,00

17.753,00

27,88
4,72

100,00

0,00 0,00
0,00 0,00

0,00
839,00

100,00

16.914,00
839,00

17.753,00

68 00

4,72
100,00

3.6. Echipareedititari
in partea vesticd a amptasamentutui sunt prezente [inii el€ctrice aeriene cu tensiune de 20kV.

Pe amplasament nu existd relea de atimentare cu ape $i canalizare.



MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Pe amptasament, Tn zona de anatiztr, nu au fost identificate obiective ANIF sau canate de irigaiii.

Racordarea [a relete[6 edititare din zonA se va reatiza Iinand cont de reletete existente in zonE $i
de cepacitatea ac6stora, conform avizelor ce vor fi emise de instituliile avizatoare, detinEtoare
do relete. Documentalia tehnice privind racordarea ta relele se va reatiza utterior aprobd rii pUZ,

la razele ulterioare de proiectare, DTAC, PTh etc.

3.7. Probteme de mediu
in prezent, zona stucliate nu prezinlS probteme sau riscuti do mediu.

3.8. Disf unclionaliti!i situalie existentd
Amptasamentut se afte intr-o zoni incd ned6zvoltate a municipiutui, cu oportunitdli de investitii
pentru crearea unei noi zone de interes atet ta nivet tocal, cat $i zonal. La nivetut
amptasamentului PUZ nu se identificd dislunclionatiteli majore, cu exceplia nivetutuisc;zut de
modernizare a drumuritor in zon6. TotuSi, investiiia trebuie se IinA cont de relatia cu drumuri[6
nalionale gijudelene, de existenla ter€nurilor productivo agricote, precum 9i de existenla Tn zona
a unor eLemente de importanld arheotogic5, urmerind evitarea efectetor negative asupre
acestora.
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a'--
i+. pRopuN ERr DEzvoLTARE u RBANtsrrcA

I

4.1. Prezentare propunere urbanisticd
Se propune etaborstea unui Ptan Urbanistic Zonat pentru o investilia ce vizeazd dezvottarea unui
comptex educaliona!sportiv, ce va acomoda unit6li do lnvilemant (cicLuri: pregcotar, $cotar,
gimnaziat, ticeat), creqe qi after-schoot $i dotdri aferente (laboratoare, satE de sport, amenajAri
exterioare, cantinS, sSti muttirunclionate, etc). De as6menea, vor ri prevEzute echipament€ de
spon (terenuri de sport, bazin lnot, satd de fitn6ss 9i dotdri aferente) Si unitdli de cazare. Spatiite
exterioare, neconstruite, vorfiamenajate pentru circutalii(auto Si pietonate)iispaliivBrzigide
recreere.

Zonete auto vor asigura numdruI necesar de locuiri de parcare, iar spaliite verzi qi de recreore vor
avea diverse tematici (in funclie de grupa de verst6 cereia se adreseazd), Circutaliite interioare
$i locurile de parcare necesare vor fi organizate in aga fetincat terenut si poate fi fotosit intr-un
mod cat mai eficient, respectand toate normete in vigoare. NumArut de tocuri de parcare se va
asigura in funclie de tiputde ctedire $i categoria de confort, conform RGU nr. 525/ 1996. NumArul
accesuritor $i conformarea tor se vor reatiza gi in lunclie de oategoria 9i capacitatea investitiitor
propuse.

Comptoxutva fi prev5zut cu sisteme de captare a apetor ptuviale, cu sisteme de ?nceUire cu
pompe de c;tdurd, iar energia eloctrica v€ fi asiguratd predominant din sursd proprie, prin
amplasarea de pa no uri fotovoltaice, Atimentarea cu apA gi canaLizarea se vor roaliza din releaua
pubLicS.

Pentru reatizarea investitiei se va line cont de etementete de cadru naturat din zond, posibititatile
do acces cetre teren, elementete de imponanle arheotogicd $i zonete de proteciie ate acestora,
dacA este cazut, in aga fetincat sd se asigure dezvottarea catitativd a zonei, cu un impact minim
asupra mediu tui inconjurdtor.

De asemenea, se va urmdri asigurarea procentutui necesat de spalii verzi in conformitate cu
tegistalia in vigoaro, respectiv conform RGU nr. 525/ 1996,

Oporaliunite pe care Le presupune investilia vorfi reatizate utterior eLaborArii Si aprobdrii ptanutui
Urbanistic Zonatprezent giin conformitate cu regtementerite ac€stuia. Regtementarea terenului
este rBatizatd in urma anatiz6i situaliei existonte, cu scoput de a genera o zond cU un caracter
specif ic, respectiv dezvottarea unui cornptsx oducalionet-sportiv,

Amptasamentut regtementat prin prezenta documentalie va cuprind6 o zonA de regLementare,
respectiv:
rs-EsL = zoNA rNsTrTuTfl gt sERvtc - trrrsrruTrr or TNvAIAMANT gt spoRr $t FUNcTtuNt
COMPLEMENTARE.

Din punct de vedere urbanistic, reg[ementarlte propuse ln prezenta documentatie vor
asigura o dezvottar€ controtsta a zonei, tlnand cont de toate etementete de cadru natutal $i
de vecinStat€ existente,
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4,2. incadrare in prevederil.e PUG
Conform Ptanului Urbanistic Generat st municipiutui Campina, aprobat prin HCL, terenul ce a
generat prezenta dooumentalie se afE in intravita nu L tocatitAlii menlionat6, avand destinalia ds
fenoate.

Conform PUG C6mpina, terenul este incadrat in UTR4, ?n 2 zone funcljonate, respectiv:
L2 - SUBZONA LOCUINTELOR IND|VIDUALE REGIM DE CONSTRUIRE CONI/NUU $/
DtscoNTtNUU cUiNALTtME MAxtM p+z NIZELURt
9i
ts2/12/sp - zoNA LocutNTE TNDIVTDUALE iN c/RE sE iNcURNEAzA DEIV1LTAREA
c o M E RTU LU I $ t AC Tt vtrAT t Lo R T u Rt sr tc E.

L2 - SUEZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU $I
DtscoNTtNUU CU it'tAtltur uaxll,t l+z rutve Lunr

Utilizdriadmise
. tocuinle individuate gi colective mici cu maxim P+2 niveturiin regim de construiro continuu

(insiruite) seu discontinuu (cuplat sau izotat) $i anexe gospoddresti aterente acestora. echipamente pubLice specilice zone rezidenliate (locuri de retaxare 9j sociatizare, spalii de
Lecturd, mici spalii ce adApostssc optimizeri tehn ico-edititare arorente zonei, etc). scuaruripubLice

. 'imprejmuiri, cei de acces pietonate $i private, parcaje, spa!ii ptantate.

Utiliziri admise cu condilion6ri
, se admit funcliuni comsrciate, servicii profesionale 9l mici activit6ti manufacturiere, cu

conditia ca suprafala acestora se nu depiseasca 150,00 mp ADC, se nu gen€reze
transporturi grele, sd nu atragd mal mutt de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sd nu aiba
program pretungit peste orete 22 Si se nu utitizeze terenu[ [ib6r at parc6tei pentru depozitare
$iproduclie. pensiu ni destinate pra ctic6 rii microturismuLui cu o capacitate mai micd de trei ca mere

.'inzonadelimitateconformHCLCempinedin'lS,02.200T,inzonadetimitataconrormAnexei
5 (atasate $i prezentutui Regutament Locat) giin ptus p6ne ta 50 metri dincoto de str5zite
Musc€tului 9i Siretutui s€ interzic activitelite industriate 9i de prestbri seryicii potuante,
depozitet6 de materiate de construclii $i a attor tipuri de depozite pentru activititi
comerciate, barurite $i discolecile, activitdlite hotetiere, cu menliunea cd ce[6 Bxistente la
31 decembrie 2007 vor funclionain continuare

. lunctiunile comerciale, serviciile comptementars locuirii gi activitdlite manufacturiere cu
suprafala d6sf6guratA de peste 150,00 mp se pot admitB cu condilia etabordrii 9i aprobdrii
unor documBntatii PUZ

. orice intervenlii Tn zonete cu restriclii pontru construit, se vor reatiza ?n conformitate cu
corintete specifice impus6 de studite geotehnice.

POT maxim: 50,000/0

CUT maxim: 1,5
R.H. maxim: P+2 (10,00 metrila cornlsi)
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ls2/12lsp . ZONA LOCUTNTE tNDtvtDUALE lN CARE SE iNCURAJEAZi DEZVOLTAREA
coMERTULUt gt ACTTVIAT|LOR TURtSTtCE

Utitlzdriadmise
. institutii, serviciisi echipam6nte publice
r sedii ate unor companii $i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consuLtant; ln dilerite domenii $i atte servicii proresionate
r servicii sociate, colective gi personsle
. sedii ale unor organiz€lii potitice, profesionate etc.
. ttrca$uride cutt
. comert cu sm6nuntuI
. activitdli manufacturiere nepotuante
. depozitare mic-gros, hoteturi, pensiuni, agenlii de turismr restaurante, baruri, cofotdrii, cefenele etc.
. sport gi rscreere
r parcale la sot$i muttietajate
r spalii tibere pi6tonate, pasaje pietonate acoperite. spatii Verzi amenajate
. tocuinle cu partiu obignuit
. locuinle cu partiu speciat care includ spalii pentru profesiuni tiberate
t a msnaji ri peisagere, spalii de belvedere, mobitier urban specitic.

Utltiziri admiss cu conditlon6ri
t ctSdirite vor avea ta parterut orientat spre strada 9i spre traseete pietonate: . funcliuni care

admit accesut pubticutui in mod permanent sau conform unui program de funclionare
specilic aivor fi prevdzute cu vitrine tuminate noaptea

t activitalile in care accesut publicutui nu este tiber nu vor roprezonta mai multde3oo/odin
lungimea strAzii inctuse in zona mixtA

r s€ p€rmite conversia tocuintetorin atte funcliunicu condilia ponderii locuinletor in proportio
de minim 30% dln erie construitd desf6$urat6

r se interzice localizarea restaurante[or care comerciali26az6 beuturi atcootice [a o distanta
mai mice de 100 metri de icotigi Ldcasuride cutt

t pentru orice utilizdri se va tin€ searra de condiliite geotehnice $i de zonare seismice. orice intervenlii in zonete cu restriclii pentru construit, se vor reatiza in conformitate cu
cerinlele specitice impuse de studiite geotehnice.

POT maxim: 40,00Y0
CUT maxim: 2,00
R,H. maxim: P+2 , dace nu existd restrictii lmpuse de studlut geotehnlc.

AmpLasamentul este supus unor noi prevederi urbanistice, pt€cAnd de ta baza cetor din pUG,

acest tucru urmAnd a se reatiza prin etaborarea, avizarea giaprobarea prezentutui PUZ.

4.3. Valorificareacadrului naturat
lnvestitia va tine cont de vecinAt5liite amplasamentului studiat, urmdrind evitarea efecteLor
negative asupre acestora. De asemenea, se va urmdri esigurarea procentul minim de spa.tii v€rzi
in conformitate cu Iegistalia in vigoare, evit6ndu-se ta maxim impermeabilizarea terenului pests
suprafata necesari6. Zonete co nu vor fi ocupate de lucririto necesare jnvestiliei, vor fi utitizate
conform unei destina!ii comptemenlare.
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4.4. Modernizareacirculaliei
,qccesul [a amptasamentul studiat se reatizeazd prin intermediul unui drum de pdmant (NC
28676) ce urmeazA a fi modernizal [a standardete actuate pentru circulalia auto qi pietonaLe,
Terenul NC 28676, cu destinalia drum, conform extras de carte funciare, apatine in prezent
domeniului privat aI UAT Campina.

in profitlongitudinats6 remarc6 o ugoa16 rampe (decLivitate pdne in O,5olo) de La nord spre sud.
Circutalia se va de$fagura in condilii organizate, iar proliLuLtuatin considerare este conform pUG
14unicipiu Campina 9i atte surse pubtico de informare, Acesta constd in: cete o bande de 3,SO m
pe sens pentru circulatia auto, agrementate de fiecare parte de spalii verzi cu vegetalie de
aliniament pe o talime de 1,00 m, c6t $i de trotuare pietonale cu telimea de 2,OO m. Utterior
oblinerii avizulul de oponunitate Si a avizutui administratorului de drum, se va stabiLi profitul de
drum final, conlorm tegisLalieiin Vigoare, Capacitdtiite de transport propuso presupun un gabarit
redus a t circutatiei, ,iind adaptat La luncliunea propusd,

Drumurile de incintd vor avea o declivitate scezute (pend in 3,50/o), iarfluxurjLe de cjrculalie {auto
$i pietonate) $i amenajarea terenutui vor fi stabitite ln urma proiectutui do mobitare, ulterior
oblinerii Avizutui de oportunitate.

La nivetut incintei, circutaliite (at6t cete carosabite, cel $i cele pietonate) vor fi organizate in a9a
fetincat terenut sd poat5 fi fotosit lntr-un mod cet mai eficient, respectand toate normot€ in
vigoare 9i asigurand accesul pentru intervenlis mijtoac€tor de stingere a incendiitor.

Costurite pentru crearea unor drumuri noi de incintE (atet celo carosabile, cat 9i cete piotonate)
vor li suportate de beneficiarut investiliei.

Necesarut de locuri de parcare se va catcula in lunclie de desflnalia torenuritor $i vor fi
amenajate in incinta imobitutui studiat, cu respectarea tegistali€iin vigoare.

4.5. Zonif icare f unclionati
Pentru terenutce a generat prezenta documentalie se propune o
L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE REGIM DE
DIScoNTtNUU cUiNALT\ME MAxtM p+2 NtvELURt
$i
ts2/12/sp - zoNA LocutNTE \ND|VIDUALE iN CARE sE
c o M E RTU LU I $ I A cfl vt fATt Lo R T u Rt sf t c E,

vor deveni:

noud zond functionate. Astf6t:
CONSTRUIRE CONTINUU $I

iN c u MJ EAZA D Ezvo LTAR EA

IS.EST. ZOI'Ii II.ISTITUTII $ISERVICII- INSTITUTII DE INVATAMANT $ISPORTgI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Utiti.driadmis€
a. invdlim6nt$leduca!ie
. unit5li deinvdlSmant (preicotar, primar, gimnaziat, LiceaL). unitili aftorschooL
. campusuri educalionate cu spalii de cazare (internate, cdmino, hosteturi pentru

etevi/studenl ). doteri educalionate compLementare: biblioteci, Laboratoare, sdti de conferinle, spaliide
cercetare ii formare profosionata.
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Sport $i recreere
baze Si terenuri sportive, seti potivatente, bazine de ?not, sdti de antrenament
facititeli pentru comp6tilii 9i cantonamente sportive
spaliiverzi, tocuri dejoacd, atei pietolate ii piste pentru bicictete.

Dotari ti servicii complementare
come4 de proximitate giservicii profesionate (max. 20010 din suprafala terenutui)
cabinetemedicale, spatii comunltare
parcaje la soL$i/sau muttietajate aterente functiunitor
echipamente pubtice Si edilitare necesare lunc!ion6rii zonei
unit6li de tratement dB tip balneo-spa,

b.

c.

UtltlzArl admise cu condltlon6ri

. [ocuire cu conditia asigurdrii unui minim de 300/0 din eria construite desfe$urata cu
destinalie educalionat6 sau dotdri comunitare: locuinle colective, locuinle temporare -
unitdli de cazare cu Tnchiriere de scurtd durat6, tip apart-hotet

. restaurante, caten6te, sdti muLtif unclionate - conditionate de respectarea distanlei de
minimum 100 m fat5 de unit6ligcotare dacS serv€sc pubiicutui lsrgr conversia ctedirilor educalionate in tocuinte sau funcliuni compatibite, cu conditia
pestrArii unui minim de 30o/o din aria construite desfdgursti cu destinalie educalionet6
sau dotEricomunitare

i activitdii sportive de performanla cu pubtlc, condilionate de asigurarea de parcaje
corespunzatoare

. echipamente edititare (constructlipentruechipareat€hnico-ediLitardezonei,subterane
sau supraterane de mici dimensiuni cum arfi:loraje, bazine de retentie, relets de utititdli,
amenajrri ii construclii necesare reaLizdrii utilitdlitor, rezervoare $i stalii de pompare
pentru ape potabite, relele de canatizare gigestiunea apelor metoorice, retele etectrice
Qi puncte de transformare, instaLalii de producere energie eLectricd din surse
regenerabile, firide tetecomunicatii, ituminat, gaz metan $i racordurite acestora ta
infrastructura urbane majord etc., stalii de incArcsre autovehicute otectrice) cu condilia
ca acestea sA nu afecteze prin zonete de proteclie sanitard necesare funcliondrii,
cetetatte ctddiri existente

. sorvicii de'incdrcare autovehicute etectric€, cu condilia ca acestea sd nu afecteze
numdrut necesar de tocuri de parcare.

tJtltizdriinterzise
r activit5li industriate Si productive potuanto, cu risc tehnotogic sau incomode prin traficut

g€nerat
. come( 8n-gros, depozitarB en-gros, depozitare materiate de constructii
. benzinErii, statii de betoane, autobaze, service auto
. cluburi, discoteci, baruri de noapto
. cre$tereE animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine)
r depozitarea deqeuritor, a materiatolor rofotosibile sau a substanlolor inftam€bite/toxice
. oric6 tucreri de terasament care afecteazi scurgerea apetor sau pun in pericot

construcliite Si spallite pubtico adiacente
. extinderea ctidiritor fdri racordare [a reletete pubtice de ap5 9j canatizare Si f6rd lncdperi

sanitars corospunzatoare.
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4.6. Dezvottareechipareedil.itari
Alimentareg cu enetgle etectticd
Alimentar8a cu energie etectricA va fi asigurate din releaua pubticd Bxistent6 tn zond.

.Aaimentarea cu apd $icanatizate
Atimentarea cu ape $i canalizarea se vor realiza din releaua pubtic6, dacd exist6, sau in regie
proprie, in functie de tiput de invesriiie.

Alimentarea cu apd pentru prezenta investili€ este nocesar5 in perioada de funclionare. pe
perioada de executie a tucrdritor, destai$urate ulterior oblinerii Autorizatiei de Construire cu
raspectarea reglementeritor prezontutui PUZ, alimentarea cu apA va fi rsatizatd din resurse
proprii, sau din reteaua pubtic6, ce vor fi specificate Si dstaliate ta faza DTAC (exemptu: cisternd
de ap6, ape imbuteLiatd pentru angajali sau atte sotulii similare),

Col€ctarea 9i evacuarea rapide a apelor ptuviate so vor asigura prin sotulie proprie, stabilit6 Si
detaliatd uttorior lazei de proiectare PUZ, in cadrut documentalioi DTAC ce se va elabora in
vederea oblin erii Auto rizatiei de Construire.

Colectareg degeutltor
Cotectarea de$eurilor din timput execuliei lucrdritor se va reatiza de c6tre o firmE speciaLizatd
care deline Autorizalie de mediu pentru activitatsa de salubrizare emisd de Agenlia pentru
Proteclia lvlediului Prahova.

4.7. Protectiamediului
Ptanut Urbanistic Zonatvs includo punctut de vedere at Ag€nliei pentru proteclia Mediutuj 9i va
imptementa misurile care se vor impune, linAnd cont de nevoiLe de:. Preveniree producerii riscuritor naturate
. Epurarea gi pre-epurarea apelor uzate
r Dezvottarea controlqtd a dessuritor
. Recuperare terenuri degradate, consoLidEri de terenuri, pLantdri de zone verzi, etc,. Organizarea sistemBtor de spaliiverzi.

ASOCIATIA SIEG PMHOVA, prin activitdlite socio-economice desfd$urate in zona
ampLasamentului, intenlioneazd sd desfdgoere astfot de a ctjvitali 'in ce t sa nu afecteze n6gativ
mediutinco njurdtor,

4.8. Proprietatea asupra terenuritor 9i obiective de
utiLitate pubLicd

PtanuL Urbanistic ZonaL va stabiti obiectiveLe de utilitate pubtic6 din zona de regLemontare,
existente sau propuso, dacA va ficazu[. Ptanga aferenti situaliei proprietdlii asupra t€renuritor
va cuprinde identificarea tipuLui de proprietatea asupra bunuritor imobite din zond, conform Legii
nr.2'13l1998:
. Terenuri proprietate pubticd
r Terenuri proprietate privatd (de int6res nationat, judelean ii Locat). Terenuri proprietate privatd a persoanetor fizice sau juridice.

De asemenea, va dete rmina n evoile d e circu talie jurjdic6 a teren urilor intre detindtori, Tn vederea
obiectiveLor propuse, dacd va fi cazut;
, Terenuri ce se intenlioneaza a fi trecute Tn proprietatea pubtice a UAT
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. Terenuri proprietate privat6, destinato concesionerii

. Terenuri proprietate privati, destinate schimbului.

4.9. Concl.uzii
Ptanut Urbanistic Zonal (PUZ) va regtementa intreaga zon5, in baza analizei contextului sociat,
i)ulturaL, natura[, urbanistic gi arhitectural gi va stabiti regtementeri cu privire la regimut de
construire, funcliunea zonei, inetlimea maxim admisd, coeficientul de utitizare a terenuLui
(CUT), procentut de ocupare a terenutui (POT), retragerea obiectivelor / ctAdiritor Jate de
atiniament Si distantete fale de limitete Laterat6 $i posterioare ate parcetei, caracteristicile
arhitecturate ale obiectivetor / ctediritor $i materiaLeLe admiss.

Astfet, prin reguLamentul de urbanism aferent, administralia tocaLd va dispune de mijtocut de
anatizd 9i dscizie,ln procesul de certificare $i autorizare regtementat prin tegs.

at,
or
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